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QUYETDINH .
v~vi~c Phe duy~t Quy hoach chi ti~t xay dl}.'ngKhu do th] DAng Ca, th] trfin

Hung SO'n, huy~n D~i Til', dnh Thai Nguyen

UY BAN NIlAN DAN HUY¥N D~I TU

Can cu Ludt T6 chtrc Chinh quyen dia phuang ndm 2015;
Can cu Ludt Xdy dung nam 2014;
Can cu Ludt Quy hoach ndm 2017;
Can cu Ludt Quy hoach do thi ndm 2009;
Can Cll Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 cua Qu6c hoi Sua d6i, bb

sung mot s6 di~u cua 37 Ludt co lien quan din quy hoach;
Can cu cdc Nghi dinii cua Chinh Phu: s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010

vJ ldp, thdm dinh, phe duyet va quem if; quy hoach do thi; s6 38/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vJ quem if; khong gian, kien true, canh quan do thi; s6 37/2019/ND-CP
ngay 07/5/2019 Quy dinh chi ait thi hanh mot s6 aiJu cua Ludt quy hoach; s6
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 Sua a6i, b6 sung mot s6 aiJu cua Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vJ ig,p, thdm dinh, phe duy¢t va quan if; quy
hog,ch ao thi va.Nghi ainh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy ainh chi ait
m9t s6 n9i dung v~quy hog,ch xdy dzrng;

Can Cll cac Thong tu ciLa B9 Xdy dzrng: s6 19/2010/TT-BXD ngay
22/10/2010 Huirng ddn irJ,pquy chi quan If; quy hog,ch, bin truc do thi; s6
20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 Hu6ng ddn xac dinh, quan if; chi phi quy
hog,ch xdy dzrng va quy hog,ch do thi; s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 Huang
ddn vJ n(Ji dung Thih ki ao thi; s6 12120161TT-BXD ngay 29/6/2016 Quy ainh v~
h6 sa cua nhi¢m v¥ va d6 an quy hoq,ch xdy dzrng vimg, quy hoq,ch do thi va quy
hoq,ch xdy dzrng khu chuc nang d{jc thu; s6 22/2019ITT-BXD ngay 31/12/2019
Ban hanh Quy chudn kfJ thurJ,tqu6c gia vJ Quy hog,ch xdy dzrng; s6 01/2016/TT­
BXD ngay 01/02/2016 Ban hanh Quy chudn kfJ thurJ,tqu6c gia v~ Cac cong trinh
hg, tdng kfJ thug,t; s6 01/2020/TT-BXD ngay 06/4/2020 ban hanh Quy chudn kfJ
thurJ,tqu6c gia v~An toan chay cho nha va cong trinh;

Can cu cac Quyit ainh cua UEND tinh Thai Nguyen: s6 22/2013/QD­
UEND ngay 15/1012013 vJ vi¢c ban hanh Quy ainh ap d¥ng m9t s6 aeu chudn quy
hoq,ch giao thong, .ddt cdy xanh, ddt cong c9ng t6i thiiu trong Gong tac quy hoq,ch,
xdy dzrngphat trien do thi tren dia ban tinh Thai Nguyen; s6 04120171QD-UBND
ngay 15/02/2017 Ban hanh Quy ainh m(Jts6 n9i dung vJ quan if; dv an adu tu va
xdy dzrng; quan If; vJ adu thdu su d¥ng v6n nha nuac tren dia ban tinh Thai
Nguyen;

Can_,cu Quyit dinh s6 408/QD-UEND ngay 1~/0212020 ciLa UEND huy¢n
Dg,i Tit v~vi¢c Phe duy¢t nhi¢m v¥ Quy hoq,ch chi tiet xdy dzrng Khu do thjD6ng
Ca, thi trdn Hung San, huy¢n Dq,i Tit;
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Can cu Cong van sci 2534ISXD-QHKT ngay 231912020 cua Sa Xdy dung

tinh Thai Nguyen vJ vi? y !din thong nheit d6 an quy hoach chi tiit khu do thi
Dong Cci, thi treinHung on, huyen Dgi Tit;

Can cu h6 sa Qu hoach chi tiit xdy dung Khu do thi D6ng Ca. thi iran
Hung San, huyen Dai 1';', tinh Thai Nguyen do Lien danh Cong ty c6phdn ddu tu
xdy dung va thiit ki Vi?t va Vien quy hoach xdy dung Thai Nguyen 19pnam 2020;

Theo dJ nghi cu phong Kinh ti va Hg tdng tai Ta trinh sci 2771TTr­
KT&HT ngay 28 thong ndm 2020.

QUYET DINH:

Di~u 1.Phe duyet Quy hoach chi tiSt xay dung Khu do thi B6ng Ca, thi tran
Hung San, huyen Dai T', tinh Thai Nguyen voi nhtrng nQi dung chinh sau:

1.Ten quy hoach: Quy hoach chi tiSt xay dung Khu do thi Dong Ca, thi tr~n
Hung San, huyen Dai T

2. Dia diSm va ra giai, quy mo, tinh ch~t khu Vl,ICquy ho~ch:
2.1. Bia diSm l~p uy ho~ch: Thi tr~n Hung San, huy~n B~i Tir.
2.2. Ranh giai l~p quy ho~ch:
Khu dfit quy ho~ thuQc t6 dan ph6 5, t6 dan ph6 6, t6 dan ph6 C~u Thanh

1, t6 dan ph6 ChQ'2 va 6 dan ph6 San T~p 3, thi trfin HUng San, co ranh giai C\l
thS nhu sau:

_ Phia B~c: Giap Nghia trang li~t sy thi tr~n Hung San, TruOng M~m non
Hung San I va Nha van hoa t6 dan ph6 C~u Thanh 1.

- Phia Nam: Giap d~t nong nghi~p thuQc t6 dan ph6 5.
_Phia Dong: Gia d~t nong nghi~p va khu dan cu hi~n co t6 dan ph6 5.
_Phia Tay: Giap truOng THPT D~i Tir, khu dan cu TDP ChQ'2 va khu dan

cu TDP San t~p 3.
2.3. Quy mo:
- T6ng di~n tich ~p quy ho~ch la: 33,2984ha.
- Dan sf>trong u Vl,ICquy ho~ch dl,IkiSn khoang: 2.500 nguoi
2.4. Tinh ch~t: a khu do thi hi~n d~i, kSt hqp cac cong trinh cong cQng,

thuang m~i dich V\l hi. n d~i, cay xanh cong vien vai h~ th6ng h~ t~ng xff hQi, h~
t~ng kY thu~t d6ng bQ, hoan chinh, dap Ung cac tieu chu~n vS nhu c~u a, ph\lC V\l
cong cQng, giao thong a dich V\lti~n ich:

3. CO'c~u phan u va quy ho~ch su d\lng d~t:
3.1. CO'c~u pha khu chuc nang:
_D~t a g6m: D~ a bi~t thl,I,dfit a liSn kS va d~t a hi~n tr~ng.
- D~t nong nghi. p cong ngh~ ca~.
- D~t cong trinh 6n hqp. .
_ D~t Dich V\l - ong cQng g6m: D~t dich V\l - thuang m~i; d~t Tr~m y tS;

d~t truemg hQc (truemg m~m non) va d~t nha van ~oa. ,
_ D~t cay xanh, m~t nuac, quang truOng gom: Dat cay xanh su d\lng cong

cQng; D~t quang truem va su6i,Go Son.
_D~t h~ tkg ky thu~t: Bat tr~m xu If nuac thai.
_D~t giao thon g6m: D~t dUOnggiao thong va d~t bffi de;xe.
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3.2. Co c§.uquy hoach sir dung d§.t.

Bang can bang quy hoach t6ng m~t bang chirc nang sir dung d§.t:

STT Loai d§t
BANG TONG HOP CO cAu SUDUNG f)AT

Dien tich (m2) rs Ie(%)

71.136,0 21,36

47.000,0 14,11

24.136,0 7,25

28.001,0 8,40

19.967,0 6,00

3.497,0 1,05

23.266,0 6,99

1.893,0 0,57

2.762,0 0,83

18.101,0 5,44

510,0 0,15

64.556,0 19,39

1.700,0 0,51

120.861,0 36,30

2.641,0 0,79

118.220,0 35,50

332.984,0 100,00

2 f)§t khu v1}'cdan cir hien trang gift lai
3 f)§t nong nghi~p cong ngh~ cao
4 f)§t cong trinh hBn hQ'p
5 f)§t dich vu - Cong cong

D§.tnha van hoa
D§.t tnrong hoc (m§.mnon)
D§.tdich vu Thuong mai
D§.ttram Y tS

6 f)§t city xanh - M~t nmrc - Quang trrrO'ng
7 f)§t cong trinh d§u m8i ha t§ng ky thuat
8 f)§t giao thong

D§.tduemggiaothong
Tang di~n tich quy hoach
4. Quy hoach khong gian, kien true canh quan:
_ Khu quy hoach diroc t6 chirc khong gian, kiSn true canh quan voi chirc

nang la khu do thi hien dai, xay dung moi kSt hop voi cai tao, chinh trang; t6 chirc
khong gian hai hoa gifra dan cu m6i va khu dan cu hi~n hfru, gful kSt gifra cong
trinh ki~n truc, h~ t§.ng ley thu~t va canh quan xung quanh t~o nen mQt qu§.n thS
d6ng nh§.tcho toan khu.

_Khong gian, kiSn trUc canh quan phat triSn tu tf\lC duemg QL.37 b&ngtf\lC
duemg chinh cua khu quy ho~ch co lQ giai 27,Om; 22,5m (tuyin giao thong Bac
Nam cua khu quy hogch) va tr\lc duemg co lQ gi&i 19,5m (tuyin giao thong Dong
Tdy cua khu quy hogch), duQ'c t~o bai cac cong trinh cong cQng, cay xanh va khu
dan cu mai. Ben c~nh do con co cac tr\lc khong gian va cac khoang khong gian
ma xuyen qua cac khu V\ICbb tri cong trinh xay dvng, duQ'c kSt nbi bai m~ng
duemg giao thong.

_ Cac khu chuc nang duQ'c t6 chuc phu hQ'Pvai nhu c§.usu d\lllg khai thac,
t~ ch(r~ canh quan dam bao S\Iv~n hanh thu~ lQ'icho cac khu chuc nang, d6ng bQ
ve h~ tang va phu hQ'Pv&i van hoa, sinh ho~t cua dia phuong. Cac cong trinh cong
csmg, c~:mgtrinh h~ t§.ng xii hQi co hinh thuc ki~n trUc phu hQ'P,la diSm nh§.n trong
tong the toan khu V\l'C.
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5. Quy hoach h$ th ,{ngha tAngkY thuat:

5.1. Quy hoach gi thong:

a. Giao thong d6i
_ Tuyen duong gioi 27,Om; Mat duong: 10,Sm; He dirong:

8,2Smx2 = 16,Sm.
b. Duong giao tho g d6i noi:
- Duong phan khu yVC:

+ Mat c~t 1-1: L gioi 27,Om; M~t dirong: IS,Om; He dirong: 6,Omx2=
12,Om.

+ M~t cat 2-2: L: gioi 22,Sm; M~t duong: 10,Sm; He dirong: 6,Omx2=
12,Om.

+ Mat c~t 3A-3A LQ gioi 19,5m; M~t dirong: 7,5m; He dirong: 6,Omx2=
12,Om.

+ Mat c~t 3B-3B L(>gioi 19,5m; Mat duong: 10,5m; He duong: 4,5mx2=
9,Om.

- Duong nhom 'a:
+ Mat c~t 4-4· L(> gioi 16,5m; M~t dirong: 10,5m; He duong:

4,5m+ 1,5m=6,Om.
+ Mat c~t 5-5: L(>gioi 15,Om;Mat duong: 7,Om;He duong: 4,Omx2=8,Om.

+ M~t c~t 6- : L(> gioi 13,Om; Mat duong: 7,Om; He duong:
4,Om+2,Om=6,Om.

+ M~t c~t 7-7 (d ong be tong dan sinh cai tao chinh trang tren nSn dirong
hien trang): L(>gioi 8,0 ; M~t duong: 6,Om;He dirong: 1,Omx2=2,Om.

c. Cac thong s6 ~ thuat co ban cua duong giao thong:

- Ban kinh bo vi

- £)(>d6c ngang ~t dirong: in = 2%.

- DQ d6c ngang t en he: in=1,5%.

d. Chi gioi xay d. g, chi gioi duong do:
_Chi gioi xay d. g duoc xac dinh cho cac tuy@ndUOngnQi bQ: Chi gi6i xay

dvng cong trinh cao ta g xay m6i t6i thi~u 2:3m chi gi6~ xay ~\ID~ cong trinh th§.p
tang xay m6i la 3m, n oai ra con phai tuan thu tieu chuan thiet ke nganh cho tUng
lO':licong trinh.

_ Chi ti@tvS chi gi6i xay dvng, chi gi6i dUOngdo duqc quy dinh tliliban ve
quy hOlilChgiao thong.

e. Bai de;xe:
_B6 tri 04 bai d xe dam bao yeu cau vS giao thong tInh cho khu quy hO':lch,

tbng di$n tich cua cac ai de;xe la: 2.641,Om2•
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_ Trong tirng cong trinh chirc nang, cac khu dich vu, cong cong khi l~p dir

an c§.nb6 tri bili d6 xe phuc vu cho ban than cong trinh va nguoi dSn lien h~ lam

viec.
5.2. Quy hoach san nen:
_Cao dQthiSt kS san nSn cao nhat 51.60m, thap nhat 50.1Om.
_ Khu quy hoach co 4 huang d6c nen chu dao, thiet kS san nSn cac 10 dat

dam bao thoat mroc ra h~ thong cong thoat mroc theo cac true dirong va thoat d~n
vS phia cac luu V\IC.

_V~t lieu san nSn sir dung dat go, d6i (uu tien san zap tai ch6), h~ s6 d~m

ch~tK=0,9.
_Truce khi tiSn hanh san nSn phai xuc bo lap dat hitu co dS dam bao chat

1UQ11gnSn xay dung,
_ Cao dQ thiet kS duong d6ng mire tirng khu dat sau khi san nen, cac khu

vue dao d~p duQ'cthS hi~n chi tiSt tren ban ve QH-06.
5.3. Quy ho~ch thoat nuac mua:
_ ThiSt kS xay dvng h~ th6ng thoat nuac mua di rieng h~ th6ng thoat nuac

thai. Cac tuySn c6ng tho at nuac mua 1a c6ng tv chay, duQ'c b6 tri tren ca sa t~n
d\lllg t6i da dQd6c cua dia hinh.

_Tren ca sa quy ho~ch san nSn, b6 tri m~ng 1uai c6ng thoat nuac mua theo
d~ng nhanh, ch~y dQc theo cac 10 dat quy ho~ch, thu gom nuac m~t va t~p trung
chay vS cac cua xa. Thu gom nuac m~t tren duang su d\lng h6 ga tham nuac mua
va h6 ga thu kSt hQ'Ptham nuac mua. H~ th6ng thoat nuac su d\lng muong c6ng
ban xay g~ch co n~p d~y be tong c6t thep. Toan bQkhu quy ho~ch co 6 diSm xa t~i
cac vi tri ra song Cong (02 diSm) va su6i Go Son (04 diSm). DQ d6c dQc tuySn
c6ng t6i thiSu la lID. H~ th6ng thoat nuac dam bao d~y du, d6ng bQtil tuySn thoat
nuac dSn giSng thu, giSng tham phai dam bao dung cac yeu c~u kY thu~t.

_ Toan bQ nuac mua, nuac m~t cua khU V\ICse duQ'c thu gom b~ng m~ng
lucri c6ng bfm xay g~ch B600, B800 vao h~ th6ng cac h6i ga, h6 thu ch~y dQc theo
cac tuySn dUOng giao thong. H~ th6ng thoat nucrc mua duQ'c thiSt kS tren he
ducmg, nuac m~t tv chay vao ga thu qua h6 thu nuac tf\IC tiSp. Cac khu V\ICxung
quanh di~n tich quy ho~ch duQ'c khoi ph\lc l~i dong chay ho~c t~o huang thoat
xuyen qua dV an b~g vi~c b6 tri cac cua thu t~i vi tri ranh giai.

_ B6 tri cac giSng tham, thu t~i vi tri thay d6i tiSt di~n c6ng, chuySn huang
c6ng, t~i diSm xa cac cong trinh dS n~o vet bao du6ng dinh ky va sua chua c6ng.

5.4. Quy ho~ch cap nuac:
a. T6ng nhu c~u dung nuac: 1.110,0 (m3/ng.d).
h. Ngu6n nuac: Lay tir h~ duang 6ng nuac s~ch DllO dil co cua nha may

nuac £)~i Til dang ch~y dQc duang QL.37 di qua khu V\ICl~p quy ho~ch.
c. Giai phap cap nuac:

? _ M~ng !uai tuySn 6ng chinh duQ'ct6 chu~ th~o m~ng vong kSt hQ'P1uai C\lt
de dam bao cap nU,ac an toan v,a lien t\lc. Tuyen ong chinh su d\lng 6ng HDPE
D 110. Cac duan~ ong pharr phoi vao cong trinh duQ'c t6 chuc theo sa d6 m~ng
1uai C\lt, su d\lng ong nhVa HDPE co duang kinh D63mm.
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_ Cac tuyen 6ng c p mroc phan ph6i duoc b6 tri tren he, dam bao khoang

each an toan d6i voi cac cong trinh ngam khac thea quy chuan quy dinh. D9 sau
chon 6ng t6i thieu each ~t d~t khi a tren he va khi di qua duong tinh tir dinh 6ng
dSn m~t d~t dam bao th 0 quy chuan quy dinh. Tren cac dirong 6ng nhanh phan
ph6i mroc vao cac 10d~t 6 tri tS cho co nut bit d~ dftu n6i voi 6ng c~p mroc.

d. H~ thong ciru h .a: H~ thong c~p mroc ciru hoa diroc thiSt kS kSt hop voi
h~ thong c~p mroc sinh oat. S6 dam chay d6ng thai trong khu vue tinh toan 02
dam chay, luu hrong c~ mroc chua chay tinh cho 01 dam chay la 10 lis, thai gian
d~p t~t dam chay la 3 g a lien t\1c. Trong khu quy hoach diroc b6 tri cac t11)cUu
hoa d~t n6i tren h~ th6n 6ng DilOa cac vi tri g~n nga ba, nga tu thu~n ti~n cho
xe l~y nuac chua chay, an kinh t6i da phl)CV\l cua t11)la 120m. D6i v6i cac cong
trinh cao t~ng, h~ th6ng c~p nuac chua chay se duqc thiSt kS rieng cho tUng cong
trinh dam bao thea cac y chu§.n, tieu chu§.n hi~n hanh vS phong chay chua chay.

5.5. Quy ho~ch c:" di~n:
a. T6ng cong su~t cftp di~n: S=7.946,OKVA.
h. Ngu6n di~n: L y tll' ngu6n di~n 22KV di qua khu quy ho~ch.

c. Lu6i di~n:
_ Tr~m biSn ap: u quy ho~ch b6 tri 07 tr~m biSn ap tll' ngu6n d~u n6i

22KV d~ c~p cho toan u. Khu trung tam thuang m~i, khu dich VI) thuang m~i se
duqc 1~pd~t tr~m biSn' rieng trong qua trinh thiSt kS C\lth~ cho cong trinh.

_Luai di~n trung thS: TuySn di~n trung thS 3SKV va 22KV di qua khu quy
ho~ch duqc n~n tuySn, ~ ng~m va duqc lu6n trong 6ng xo~n HDPE chon trvc tiSp
trong ranh cap dQc thea t11)CdUOnggiao thong.

_ Lu6i di~n h~ a : G6m cac tuySn cap ng~m 0,4/1KV xu~t phat tll' cac 19 ra
h~ thS cua cac tr~m biS ap dSn ill di~n t6ng cua cac khu nha th~p t~ng va dSn cac
tu di~n t6ng cua khu V\l' d~ phan ph6i di~n cho cac nha liSn kS. Toan b9luai h~ ap
dUng cap d6ng C EIPVCIDSTAlPVC-0,4I1KV duqc lu6n trong 6ng xo~n
HDPE d~t t1'\1'CtiSp tr ng d~t a d9 sau t6i thi~u 0,7m so vai c6t via he. Nhfrng
do~n cap qua duang, c' p duqc 1u6n trong 6ng bao v~ b&ng nhva xo~n HDPE va
l6ng trong 6ng thep.

d. C~p di~n chiS sang:
_Ngu6n di~n ch Su sang cho den duqc lfty tll' cac 19 ra h~ ap cua twm biSn

ap g~n nh~t. D9 choi t i thi~u tren duang chinh khu vvc la 1cd/m2, duang n9i b9
1a0,6cd/m2.

_ Ngu6n sang: ung den LED d~ chiSu sang duang giao thong, den san
vuan bong compact d;:'chiSu sang trang tri. Den chiSu sang duang giao thong t11)C
chinh duqc b6 tri 2 be via he d6i v6i chiSu r9ng long duang 2::1Omva b6 tri 1 ben
via he d6i vai chiSu 9ng long duang <10m, khoang cach c9t trung binh 40m.
Toan b9 duang day c iSu sang dung cap ca~h di~n C~PEIPVCIDSTAIPVC­
O,4/1KV 1u6n trong 6 g xo~n HDPE chon ngam duai dat. Do~n di dQc thea via he

. cap duqc chon trvc tiS du6i d~t a d9, sau O,7m; do~n di qua duOng, cap duqc 1u6n
trong 6ng nhva HDPE va 16ng trong ong thep bao v~ di a d9 sau 1m.
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5.6. Quy hoach Thong tin lien lac:

_Xay dung mot t6ng dai tai trung tam khu quy hoach khoang 1.953 s6 dam
bao yeu c§.uphat trien h~ thong thong tin lien lac cling nhu tao di@ukien rna rong
cac loai hinh dich vu nhu truyen hinh cap, internet bang thong rong,

_H~ thong mang thong tin va cac dich vu cua khu quy hoach duoc d~u n6i
voi mang hroi thong tin chung cua toan tinh.

_ Toan bQ h~ thong cap thong tin lien lac cho cac khu V\ICquy hoach duoc
b6 tri di trong 6ng xoan HOPE xay dung doc thea hanh lang cac tuyen giao thong

chinh trong toan khu.
5.7. Quy hoach thoat nuoc thai va v~ sinh moi tnrong:

a. Quy hoach thoat mroc thai:
_T6ng cong su~t thu gom nuoc thai toan khu quy hoach: 732,5m3/ng.d.

- Giai phap thoat mroc thai:
+H~ thong thoat mroc thai cho khu V\ICquy hoach duoc thiet kS rieng hoan

toan voi h~ th6ng thoat nuac mua. H~th6ng nuac thai duQ'cthu gom v@tr~m xu ly
nuac thai t~p trung n~m trong khu V\ICquy ho~ch. Sau khi xu ly d~t tieu chu~n
thea QCVN 14:20081BTNMT Quy chu~n ky thu~t qu6c gia v@nuac thai sinh ho~t
duQ'cthoM chung thea h~ th6ng thoat nuac mua quy ho~ch.

+ Cac tuySn c6ng thoat nuac thai duQ'c b6 tri dQc thea cac tuySn duang.
Dung c6ng thoat nuac tv chay co kich thuac D300 va D400. Xay d\ffig h~ th6ng
h6 ga thoat nuac ~i nhUng vi tri chuySn hu6ng thoat nuac, thay d6i duang kinh
c6ng va dS thu~n lQ'icho cong tac quan ly, thau rna. Cac h6 ga dUQ'cb6 tri vai
khoang cach trung binh 20m - 30m/ga.

h.V~sinh m6i truCmg:
_T6ng luqng nic thai: 2.250,Okg/ng.d.Rac thai dUQ'cphan lo~i va thu gom

thea cac diSm t~p kSt dSn tr~m trung chuySn, sau do dUQ'cv~n chuySn b~ng xe rac
dSn khu xu ly ch~t thai t~p trung cua khu V\l'c.

_B6 tri cac diSm thu gom rac thai: Khu vvc c6ng cQng, tf\lC dUCmgkhu vvc,
duang nharth, vuan hoa, khu cay xanh se d~t cac thung nic nh6 a nhUng vi tri
thu~n ti~n vai khmlng cach 100m/I thung. Cu6i ngay se co xe thu gom va v~n
chuySn dSn bai rac thea quy dinh.

6. Quy dinh quan ly thea db an quy ho~ch: DuQ'c ban hanh kern thea QuySt
dinh nay.

I:)i~u 2. Giao Phong Kinh ts va H~ t§.ngph6i hgp vai cac cO'quan lien quan
t6 chuc cong b6 quy ho~ch ph6 biSn rQng rai trong nhan dan. T6 chuc, quan ly
vi~c thvc hi~n cac dv an thanh ph§.n thea quy ho~ch duQ'c duy~t va thea quy dinh
hi~n hanh.

,",·1

\ ~.
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Di~u 3. Chanh v'" phong HDND&UBND huyen; Truong phong Kinh t8 va

H~ tfulg huyen; Truong hong Tai nguyen va Moi tnrong huyen; Tnrong phong
Tai chinh - K8 hoach; G am d6c Kho bac Nha mroc Dai Til; Chu tich UBND thi
trfuI Hung Son va cac d vi lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh na~

NO'inh~n:
- Nhu dieu 3 (TH);
-LuuVT, VP.

~



UY BAN NHAN DAN
HUYEN DAI TU. .

9
CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .

DQc l~p - T\f do - H~nh phuc

QUY DINH QUA.N LY
Theo dA an Quy hoach chi ti~t xay dung Khu ee thi DAng ca, th] tr~n Hung

SO'n, huy~n D~i Til",tinh Thai Nguyen

(Ban hanh kem thea Quyit dinh s6: 0'h1DIQD-UBND ngayA!J thang 10ndm 2020
cua UBND huyen D(;liTit)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Di~u 1.D6i tuong ap dung, phan cong quan 1y.
1. Ban quy dinh quan ly nay huang d~n viec quan 1)' su dung d~t, xay dung

co sa ha t~ng ky thuat, bao dam canh quan kien true va bao v~ moi tnrong trong
xay dung va khai thac sir dung cac cong trinh thea dung d6 an Quy hoach chi tiSt
xay dung Khu do thi D6ng Ca, thi tr~n Hung San, huyen Dai Til.

2. Ngoai nhimg quy dinh trong ban quy dinh quan ly nay, viec quan ly)cay
dung tai khu VlJCquy hoach con phai tuan thea cac quy dinh phap lu~t cua ~
nuoc khac co lien quan. ' J.t"" \

3. Cac ca :man, t6 chlic co lien quan khi thvc hi~n d~u tu xay d\ffig tl~?i.
khu quy ho~ch deu pha~ tuan thu cac quy di~ trong ban quy dinh quan !y nay ..l1; ..1

4. Can cli vao ho so Quy ho~ch chi tiet xay dvng Khu do thi Dong Ca~ct .
tr~n Hung San, huy~n D~i Til duQ'cduy~t va cac quy dinh t~i ban quy dinh qu~ 1y
nay, Phong Kinh tS va H~ t~ng huy~n f)~i Til la co quan d~u m6i giup UBND
huy~n thvc hi~n vi~c quan 1)'quy ho~ch, Phong Tai nguyen va Moi truong, UBND
thi tr~n Hung San la co quan ph6i hQ'Pthvc hi~n; cac Chu d~u tu dlJ an trong khu
quy ho~ch la co quan thlJc hi~n vi~c d~u tu xay dvng cac cong trinh xay dVng thea
dung quy ho~ch duQ'cphS duy~t va quy dinh cua phap lu~t.

5. Vi~c diSu chinh, b6 sung hoifLcthay d6i nhCing quy dinh t~i ban quy dinh
qmln ly nay phai duQ'c cftp co th~m quySn phS duy~t d6 an cho phep.

Di~u 2. Quy dinh vS ph~m vi ranh gi6i, quy mo di~n tich, dan s6.
1.Dia diSm quy ho~ch: thi tr~n Hung San, huy~n D~i Til.
2. Ranh gi6i l~p quy ho~ch:

, Khu d~t quy ho~ch, thuQc t6,dan ph6 5, t6 dan ph6 6, t6 dan ph6 C~u Thanh
1, ,to dan pho ChQ'2 va to dan pho San T~p 3, thi tran Hung San, co ranh gi6i C\l
the nhu sau:

_ Phia B~c: Giap Nghla trang li~t sy thi tr~n Hung San, TruOng M~m non
Hung San I va Nha van hoa t6 dan ph6 C~u Thanh 1.

_Phia Nam: Giap d~t nong nghi~p thuQc t6 dan ph6 5.
_Phia Dong: Giap d~t nong nghi~p va khu dan cu hi~n co t6 dan ph6 5.
_Phi a Tay: Giap truOng THPT D~i Til, khu dan cu TDP ChQ'2 va khu dan

cu TDP San t~p 3.
2. Quy mo, di~n tich:
- T6ng di~n tich l~p quy ho~ch 1a:33,2984ha.
- Dan s6 trong khu VlJCquy ho~ch dv kiSn khoang: 2.500 nguoi.
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Di~u 3. Quy dinh v~ 811 dung dclt va nguyen t~c kiem soat khong gian ki@n

true canh quan.
1. Can bang 811 dung dclt:

BANG tONG HOP CO cAu SUDUNGDAT
STT

21,3671.136,01
14,1147.000,0D§.t (1 li~n k~
7,2524.136,0Dclta biet thu
8,4028.001,0D~t khu vue diiI cir hien trang gift l~i2

19.967,0 6,00
3.497,0 1,05
23.266,0 6,99
1.893,0 0,57
2.762,0 0,83
18.101,0 5,44
510,0 0,15

64.556,0 19,39

D~t nong nghieJ cong nghe cao3
D~t cong trinh 1an hop4
D~t dich Vl} - Ci ng cong5
Dcltnha van hoa
Dclt tnrong hoc (tnim non)
Dclt dich vu Thu rug mai

6 D~t diy xanh - Mat mnrc - Quang truong
7 Bit cong trinh l~u m8i h~ t~ng ky thuat 1.700,0 0,51
8 Dit giao thong 120.861,0 36,30

DcltBili dB xe 2.641,0 0,79
Dclt duong giao hong 118.220,0 35,50
Tang dien tich ~uy hoach 332.984,0 100,00
2. Quy dinh v~ nguyen t~c kiem scat khong gian kien true canh quan:
_ Khong gian, ki ~n true canh quan trong khu vtrc quy hoach phai tuan thu

thea dung dinh hirong t6 chirc khong gian kien truc canh quan trong d6 an quy
ho~ch duQ'cUBND huy~n D~i Tit phe duy~t.

_Ki@ntruc canh quan khu V\1'Cphai mang tinh hai hoa giua Cllva mai, giua
cac khong gian canh qt an vai nhau.

_ D6i vai cac c ng trinh lang xom Cll cai t~o thea hu6ng tang cuemg h~
th6ng h~ ting ky thu~ , giao thong, cay xanh, h~ ting xii hQi, giu duQ'c cclu truc
lang xom Cll,m~t dQx~y d\fIlg thclp, nhi~u san vUOn,hinh thuc cong trinh kiSn truc
truy~n th6ng.

_Hinh thuc kiSn truc cac cong trinh cong cQng theo hu6ng hi~n d~i, hai hoa
vai canh quan khu V\fC d6ng thai t~o diSm nhcln v~ khong gian.

_ San vuem, du mg d~o cin duQ'c t6 chuc hgp ly, tranh gay can tra giao
thong va dap Ung t6t lhu ciu dB xe cho khu V\fC,co thS k@thgp cac cong trinh
ph\lc V\lky thu~t h~ ti g va phai dam bao phong ch6ng chay nb thea quy dinh.

_ Cac diSm dB e co d~ng sinh thai, n~n cac biii dB xe duQ'c lat g~ch co lB
thoang tr6ng co, thAm hclunuac t\1'nhien, b6 tri cay xanh trong cac bili dBxe.

_ Cac v~t thS ki~n truc co anh huang d@nkhong gian, kiSn truc, canh quan
do thi phai co trach nhi~m bao v~, duy tri trong qua trinh khai thac, 811 d\lng bao
dam my quan, an toan hai hoa vai khong gian xung quanh.



11
_Vi~c xay moi, cai tao, chinh trang, sua chua va pha bo v~t thS ki@ntrue,

cay xanh trong khu vue cong cong, khuon vien cong trinh va nha a co anh huang
d@n,khong gian, ki@n true, canh quan phai xin phep co quan quan ly co th~m
quyen,

f)i~u 4. Cac quy dinh chu ySu v@ha t§.ng ky thuat kSt n6i voi h~ thong ha
t~ng kY thuat khu vue,

1. San nen: Phai dam bao khop n6i d6ng bQ gifra khu vue xay dung moi va
khu dan cir hien co. Viec san n@nkhong anh huang d@nkhu vue xung quanh.

2. Giao thong:
_ Tuan thu lQ gioi, cao dQ tim duong thea d6 an quy hoach da diroc phe

duyet. Quy hoach mang hroi dirong nQi bQhai hoa thea tung chirc nang trong khu
quy hoach,

_Thi@tk@giao thong trong khu quy hoach dam bao hru thong nhanh chong,
ti~n lQ'iva an toan giua cac chuc nang, lien h~ thu~n lQ'ivai h~ th6ng giao thong
d6i ngo~i.

3. cap di~n: B6 tri cac tr~m bi@nap cho toan bQ khu quy ho~ch. Cac toa
nha, khu V\fCnha vUOn, bi~t thv, chi@usang dUOng giao thong su d\mg di~n tu
tr~m bi@nap cong cQng.

4. cap nuac: SUd\mg ngu6n nuac tu h~ th6ng chung cua thi tran Hung San,
tren co sa tuy@n 6ng hi~n hfru D 110 tren dUOng QL.3 7. M~ng luai tuy@n 6ng
chinh duQ'ct6 chuc thea m~ng vong k@thQ'Pluai C\1t.

5. Thoat nuac mua:
_ Khi thi@t k@m~ng luai thoat nuac dam bao sv tieu thoat nuac nhanh,

khong ng~p l\1ttrong qua trinh su d\1ng.
_Bam bao sv th6ng nhat cua h~ th6ng thoat nuac mua trong' khu vvc nghien

cUu vai cac khu vvc da l~p quy ho~ch, khong lam anh huang d@nthoat nuac hi~n
co cua khu vvc Ian c~n.

_ Thi@tk@xay dvng h~ th6ng thoat nuac mua di rieng h~ th6ng thoat nuac
thiii. C~c tuy@n~6ng thmit nu6c mua Iii c6ng tv chay, duQ'c b6 tri tren co sa t~n
d\mg toi da dQdoc cua dia hinh.

6. Thoat nu6c thai va v~ sinh moi truOng:
- Thoat nuac thai:
+ Xay dvng h~ th6ng thoat nuac thai cho khu vvc quy ho~ch rieng hoan

toan vai h~ th6ng thoat nuac mua.
+ Cac tuy@nc6ng thoat nuac thai se duQ'c b6 tri dQc theo cac tuy@nduOng.

Xay dvng h~ th6ng h6 ga thoat nuac t~i nhUng vi tri chuySn huang thoat nuac,
thay d6} dUOng kinh c6ng dS thu~n lQ'icho cong tac quan ly, thau rna. Cac h6 ga
duQ'cbo tri vai khoang cach trung binh 20m-30m/ga.

- Xu ly chat thai r~n:
+ Rac thai duQ'cphan lo~i va thu gam 100% thea cac diSm t~p k@td@ntram

trung chuySn, sau do duQ'c v~n chuySn. b&ng xe rac d@nkhu xu ly chat thai t~p
trung cua huy~n.

+Nghiem cam vi~c xa rac bua bai khong dung vai quy dinh gay anh huang
my quan do thi va moi truOng.

..~

.....
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Di~u 5. Quan ly tri .n khai cac du an d~u tu xay dung,

. 1.KiSm tra khop 6i cac du an khac trong khu V\IC,dam bao khong chong
l~n va d6ng bQvS ha t~n ky thuat,

2. B6 sung y kien cua co quan quan 1y chuyen nganh dS co thoa thuan vS
yeu c~u, bien phap bao v an toan hoac di chuyen thea quy hoach d6i voi cac cong
trinh ha t~g kY thuat tr ng khu V\IC:Duong giao thong, kenh, muong thuy loi,
tuyen di~n cao th~, cong rinh an ninh, quoc phong, ton giao tin ngtrong, ...(niu co)
thea quy dinh hien hanh.

3. Trong qua trinh trien khai cac du an d~u tu xay dung, c~n kiem tra khop
n6i giira h~ thong ha tft g kY thuat cua khu V\Ic (giao thong, cao tl(J nJn va thoat
nucc mua, cap nuoc, n ng luang, chiiu sang, thailt nuac thid, thong tin lien 19c,
xu ly chat thai rlin,...) ai h~ thfmg h<;lt~g kY thu~t chung cua do thi, dam bao
d6ng bQva khong ch6n l~n.

4. Xay dvng d6n bQ h~ th6ng h~ d.ng ky thu~t, khong lam anh huemg d~n
moi truOng d~t, moi tm' g nuac ng~m, nuac m~t va moi tmOng khong khi.

5. Quan 1y xay d. g cong trinh ng~m, khong gian ng~m do thi thea quy
diM hi~n hanh.

ChU'O'ng II
QUY DINH CV THE

Di~u 6. Cac chi ti "u sir dl,lngd~t.
1.D~t cong trinh ong cQng, dich Vl,l: kY hi~u 10d~t CC-O1, CC-05.
_ Chuc nang: Xa dvng cong trinh trung tam thuang m~i, dich Vl,lk~t hqp

van phong cho thue, kh ch S'illl.
_M~t dQ xay d. g: 43% va 80%; t~ng cao t6i da 1a 9 t~ng va 25 t~ng; c6t

x§y dvng t6i thiSu cao an cao dQhe dUOng0,45m; chiSu cao t~ng 12:3,6m; chiSu
cao cac t~ng khac 3-7-"3,m.

_Thi~t k~ cua ca cong trinh phai duqc thftm diM thea quy dinh dS dam bao
hinh thuc ki~n truc hai hoa vai canh quan xung quanh, dong gop vao canh quan
khu V\IC,ki~n truc con trinh dQc dao, mang tinh biSu tuqng cao, t<;lOdiSm nh~n
cho toan khu quy hO<;lcva t<;loS\Ih~p d~n, dinh huang ki~n truc cho toan khu. Cay
xanh, san vucYn,duOn nQi bQ va bai de>xe duqc t6 chuc phu hqp vai cac cong
trinh va phu hqp vai q y chuftn, tieu chuftn xay dvng·

2. D~t cong tri cong cQng: Ky hi~u 10 d~t CC-02, CC-03, CC-04, CC-06

vaTH.
_ Chuc nang: X y dvng cong trinh phl,lc Vl,lcQng d6ng dan cu nhu nha van

hoa sinh ho~t cQng d6 g, tr<;lmy t~, tmOng hQc.
_M~t dQ xay d. g: 40%; t~ng cao t6i da 1a 2 t~ng va 5 t~ng; c6t xay dvng

t6i thiSu cao han cao Qhe dUOng 0,45m; chiSu cao t~ng 12:3,6m; chiSu cao cae
t~ng khac 3-7-"3,6m.

_Thi~t k~ cua c c cong trinh phai duqc thftm dinh thea quy dinh dS dam bao
hinh thuc ki~n truc h' i hoa vai canh quan xung quanh, dong gop vao canh quan
khu V\IC,ki~n truc co g trinh dQc dao, mang tinh biSu tuqng cao, t<;lOdiSm nh~n
cho toan khu quy hO<;lh va t<;lOS\Ih~p d~n, dinh huang ki~n truc cho toan khu. Cay
xanh, san vUOn, du' g nQi bQ va bai de>xe duqc t6 chuc phu hqp vai cac cong
trinh va phu hqp vai uy chuftn, tieu chuftn xay dvng·



13
3. D~t h6n hop: Ky hieu 10d~t HH.
_Chirc nang: Xay dung nha a chung cu k@thQPkinh doanh dich V\1, thuong mai.
_M~t dQxay dung: 780/0;tftng cao t6i da la 15 tftng; c6t xay dung t6i thi@u

cao han cao dQvia he 0,45m; chieu cao tftng 1 tir 3,3m-:-3,9m; chieu cao cac tftng
khac 3-:-3,9m.

_ Thi@tk@cong trinh phai dam bao hinh thirc kien true hai hoa voi canh
quan xung quanh, dong gop vao canh quan khu V\IC,ki@ntrue cong trinh mang s~c
thai vung mien.

4. D~t khu a:
_D~t nha a bi~t thu va bi~t thu song l~p:Ky hi~u 10d~t OBT-01 d@nOBT-11.
+ Chirc nang: Xay dung nha a dang biet thu va biet thu song l~p.
+ M~t dQ xay dung: 700/0;t§.ng cao t6i da 5,0 t§.ng; c6t xay dung t6i thieu

cao han cao dQ he duong 0,45m; chieu cao t§.ng 1 tir 3,3m-:-3,9m; chieu cao cac
t§.ngkhac 3-:-3,9m.

+ ThiSt kS cong trinh phai dam bao hinh thilc kiSn truc hai hoa vai canh
quan xung quanh, dong gop vao canh quan khu V\IC,kiSn truc cong trinh mang sic
thai vling mi@n.

_D~t a lien kS: Ky hi~u 10d~t OLK-Ol dSn OLK-30.
+ Chilc nang: Xay d\ffig nha a lien k@la lo~i nha a rieng g6m cac can hQ

xay d\ffig sat nhau thanh day trong 10d~t n~m li@nnhau va co chi@urQng nho han
nhi@uso vai chi@udai cua can nha.

+M~t dQxay d\ffig: 800/0;t§.ng cao t6i da 5 t§.ng; c6t xay d\ffig t6i thi@ucao
hon cao dQ he dUOng 0,45m; chi@ucao t§.ng 1 tu 3,3m-:-3,9m; chi@ucao cac t§.ng
khac 3-:-3,9m.

+ Thi@tk@cong trinh phai dam bao hinh thilc kiSn truc hai hoa vai canh
quan xung quanh, dong gop vao canh quan khu V\IC,kiSn truc cong trinh mang s~c
thai vung mi@n.

_D~t a hi~n tr~g: Ky hi~u 10d~t DCHT -01 d@nDCHT -07.
+Chuc nang: la cac khu dan cu hi~n co duqc chinh trang.
+ Thi~t k~ cong trinh phai dam bao hinh thuc ki~n trUc hai hoa vai canh

quan xung q\lanh, dong gop vao canh quan khu V\Ic, ki~n trUc cong trinh mang s~c
thai vung mien.

5. D~t cay xanh, m~t nu6c, Quang truOng: Ky hi~u 10 d~t CX-01 dSn CX-
14; MN-Ol d@nMN-04 va QT.

_Chilc nang: Xay d\ffig cac khu vUOnhoa, cong vien, cong vien chuyen d@,
khu V\ICtr6ng cay xanh canh quan, khu V\ICtr6ng cay xanh t~o hanh lang cach ly
ho~c xay d\ffig.

_Cac cong vien phai co it nh~t 3 c6ng vao tir cac tuy@ndUOngkhac nhau.
_ Cac c\lm cong trinh ki@ntruc n~m trong cong vien la nhfrng cong trinh

nho, dQc l~p co khong gian san vUOnxung quanh.
_Tuy tUng yeu cftu C\lth@co th@su d\lng t~t ca cac lo~i cay co d~c tinh khac

nhau nhu: Ca>,:borw mat, cay ~6th\l, cay 1akim, cay leo. Vi~c tr6ng cay xanh phai
thea nguyen tac bo 1;9' cho kien truc canh quan, khong gay 0 nhiSm moi truOng,
khong anh huang den cac cong trinh h~ tang ley thu~t va sinh ho~t do thi noi
chung.

.~
I­re

-_,, .
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_ Cay xanh do thi can co h~ thong tuoi tieu tu dQng va duoc cham soc

thuong xuyen.
_ Khu cay xanh t?P trung: B6 tri d§.t trong cay xanh, tham co k@thQP san

choi, san th@due th@thao. Tuy tirng khu V\lCco th@b6 tri cac tuong dai, b@canh,
dai phun nuoc dam bao thong anh huong toi sire khoe con nguoi, mau s~c phong
phu, tao diem nhan cho khu vue,

_Khu V\lCco ken] muong thuy loi, mat nuoc canh quan phai diroc duy tri
dam bao phong chay chf a chay khi co su c6.

_Dien tich bai de>Iw phai dam bao dap ling nhu cau, co 16ira VaGthuan tien,
khong su dung long dupng, he dirong d@de>xe. Vi~c trien khai xay dung cong
trinh ngam tuan thu thea quy dinh hien hanh.

_Dam bao tuan tl u vS chi gioi dirong do, c6t cao dQ san nen, huang thoat
nu6c va cac yeu cau vS xu 1y nu6c thai cung v6i h~ th6ng chi@usang va dUOng
d~o.

6. D§.t giao thong h~ tang kY thu?t dau m6i: Ky hi~u 10 d§.tHTKT -01 d@n
HTKT-02; P-01 d@nP-O~.

_ Chuc nang: Xa~ d\lllg cac cong tri$ dau m6i h~ tang kY thu?t c§.p di~n,
c§.pnu6c, thoat nu6c, v~ sinh moi truOng, bai de>xe.

_ Cac cong trinh 1hai co hang lang bao v~, hanh lang cach ly thea dung Quy
chu§.nxay d\lllg Vi~t N~m.

_ Cac cong trinh au mbi h~ tang kY thu?t khac, tr~m bi@nap se duQ'cbb tri
xen ke tren cac khu ca. xanh va hanh lang giao thong t~i vi tri thu?n ti~n, it anh
huang t6i canh quan m<i tWOng va ho~t dQng cua khu do thi.

J)i~u 7. Quy dinll vS chi gi6i dUOng do, chi gi6i xay d\lllg va yeu cau kY
thu?t d6i v6i cac tuySn CuOng.

1. Quy dinh chi gi6i dUOng do: Chi gi6i dUOng do duQ'c quy dinh C\l th@
trong ban ve "Ban db qpy ho~ch giao thong, chi gi6i dUOngdo, chi gi6i xay d\lllg,
leY hi~u QH-05".

Kich thu6c chi ti~t cac dUOngtrong khu quy ho~ch, C\lth@:

8 B=8,0 7-7 6,0 1,Ox2

6 B=15,0 5-5 7,0 4,Ox2
7 B=13,C 6-6 7,0 4,0+2,0

2 B=22,5 2-2 10,5 6,Ox2
1 B=27,0 1-1 15,0 6,Ox2

3 B=19,5 3A-3A 7,5 6,Ox2
4 B=19,5 3B-3B 10,5 4,5x2
5 B=16,5 4-4 10,5 4,5+1,5

2. Khoang lui C(ng trinh, chi gi6i xay d\lllg: DuQ'c quy dinh C\lthe trong ban
ve "Ban d6 quy ho~cl giao thong, chi gi6i dUOng do, chi gi6i xay d\lllg, leY hi~u
QH-05" .

_DuOng co m~t c~t 1-1: Chi gi6i xay d\lllg lui so v6i chi &i6i d~Ong do tir,o
d@n3,Om..Dbi v6i cae cong trinh cong cQng, chi gi6i xay d\lllg toi thieu 1a 3m, doi
v6i nha a'lisn k@lui bi thi@ula 3,Om so v6i chi gi6i dUOng do va phai dam bao
m?t dQxay d\lllg thea chi tieu sir dWig d§.t.
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_Duong c6 m~t c~t 2-2; 3A-3A; 3B-3B; 4-4; 5-5 va 6-6: Chi gioi xay dung

lui so voi chi gioi dirong do la 3,Om.D6i voi cac cong trinh cong cong, chi gioi
xay dung t6i thieu la 3m, d6i voi nha a liSnkS lui t6i thieu la 3,Omso voi chi gioi
dirong do va phai dam bao m~t dQxay dung theo chi tieu sir dung d~t.

_Duong c6 Mat cat 7-7: Chi gioi xay dung trung voi chi gioi duong do.
3. Yeu c§.ukY thuat d6i voi cac tuyen duong giao thong:
- Ban kinh b6 via: R = 8,Om-:-12,Om.
- DQd6c ngang m~t duong: in = 20/0.
- DQd6c ngang tren he: in=1,50/0.
_He dirong lat bang gach Terrazzo; b6 via su dung loai b6 via vat, v~t lieu

bang be tong xi mang hoac v~t lieu da d6i voi khu V\ICc6 yeu c§.umy quan cao vS
kien true.

lli~u 8. Yeu c§.uh~ t§.ngkY thu~n khu quy ho~ch.
1.Giao thong:

, _Ban kinh b6 via t6i thiSu la 8m, c~nh vat g6c 10d~t t6i thiSu theo quy dinh
ve vat goc.

_KSt c~u ao dUOngtoan bQcac tuySn dUOngtrong khu do thi la kSt c~u ao
ducmg cling dS tang ngu6n v~t li~u sful co trong tinh bao g6m cac lap tir du6i len
tren: D~t nSn d§.mch~t K=O,98(day 50cm), lap m6ng c~p ph6i da dam lo~i 2 day
25cm, lap mong c~p ph6i da dam lo~i 1 day 18cm, m~t dUOngbe tong nh\Ia h~t
tho day 7cm va be tong nh\Ia h~tmin day Scm.

_DuOng giao thong khu quy ho~ch duqc quy dinh C\lthS trong "Ban d6 quy
ho~ch giao thong, chi gi6i duemgdo, chi gi6i xay dlJllg, Icy hi~uQH-OS".

_Bo via dung bo via vat BT mac 300 duc s~n co chiSudai 1m, cac vi tri bo
via u6n cong bo via co chiSudai 40 dSn SOcm.

_Dan ranh dung be tong xi mang mac 300 duc sful,d~ng l~p ghep ben c~nh
bo via va m~t duOng.

_BS m~t he ph6 duQ'clat g~chTerrazzo to~mb9 trir nhfrngph~n di~n tich do
b6 via, b6 he chiSmch6 va cac h6 tr6ng cay.

_ Tren he dubng cac tuySn dubng he c6 chiSu r9ng tiI 3,Om tra len b6 tri
tr6ng cay xanh. Cac cay xanh duqc tr6ng co khoang cach thiSt kS c6 thS thay d6i '
tir Sm dSn 10m dSdam bao cho cac cong trinh phia du6i.

_H6 tr6ng cay dUQ'cdung c6 kich thu6c 1,2m x 1,2m va long trong cua h6
ia 1mx 1m.

_ Cay duQ'Ctr6ng la lo~i cay co chiSu cao khi truang thanh khoang tir 6m
dSn 8m, rS an sau va cac lo~i cay co hoa dyp, Uti tien tr6ng theo vi tri gifra ranh
gi6i cac 10d~t.

2. San nSn:
_Dung phuong phap dUOngd6ng muc thiSt kS dS t~o m~t ph~ng thiSt kS,

xay dlJllg c6t kh6ng chS chiSu cao cho cac vi tri giao nhau cua duemggiao thong.
DQd6c san nSn dam bao cho vi~c thoat nu6c m~t, dQd6c san nSn trong cac 10d~t
xay dlJllg cong trinh la 1%, t~i nhfrng vi tri khu d~t cay xanh khoang 40/0.Ton
tr9ng ~ia hinh hi~n tr~ng va khong can thi~p gay xao trQnva m~t 6n dinh dia hinh,
dia chat tai cac khu vuc c6 dan cu hien hfru... . .

'~

0"-..",
4..,:.t",:
"\
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_Cao dQnen cac 1" dfit xay dung diroc thi~t k~ dam bao dQd6c n@nt6i thieu

0,2% dS dam bao thoat n ac mat. .
_ Cao dQ thiet k~ s n nen cao nhat 51.60m, cao dQthi~t k~ san nen thap nhfit

50.10m.
3. Thoat mroc mat:
_Giai phap thoat uoc: su dung mang hroi thoat mroc rieng cho thoat mroc

thai va mroc mat. Xay img duong cong thoat nuoc ngam tren cac tuyen giao
thong du kien nham dam bao thoat mroc cho khu V\IC.

_Mang luoi cong hoat mroc theo dang nhanh, chay doc theo cac 10 dfit quy
hoach, thu gom nuoc m~ va t~p trung chay v@cac cira xa, Thu gom mroc mat tren
dirong sir dung h6 ga th m mroc mua va h6 ga thu k~t hQ'Ptham mroc mua. H~
thong thoat nuac su d\ln muong c6ng ban xay g~ch co n~p d~y be tong c6t thep.
Toan bQ khu quy ho~ch 06 diSm xa t~i cac vi tri ra song Cong (02 diSm) va su6i
Go Son (04 diSm). DQ 6c dQc tuy~n c6ng t6i thiSu la liD. H~ th6ng thoat nuac
dam bao diy du, d6ng b. tir tuy~n thoat nuac d~n gi~ng thu, gi~ng tham phai dam
bao cac yeu ciu ley thu~ . .

4. cfip nuac:
_Ngu6n nuac: S? d\lng ngu6n cfip nuac may chung cua tm trfin Hung Son,

d\Ia vao dUOngtf\!CD 110 tren dUOngQL.37 (giap phia B&ccua khu quy hot;lch).
_M~ng luai tuy~ 6ng chinh duQ'c t6 chuc theo m~mgvong k~t hQ'Pluai C\lt

theo nguyen t~c cfip t c ti~p tir cac tuy~n 6ng pharr ph6i D 110 va dich V\l co
dUOngkinh D63; duOn 6ng phan ph6i lfiy nuac tir m~ng luai cfip. Cac tuy~n 6ng
cfip nuac phan ph6i du. c b6 tri tren he duOng, dam bao khoang cach ly an toan
d6i vai cac cong trinh n im khac theo quy chufin quy dinh.

_ cfip nuac chua chay: Cac tf\! chua chay duQ'c d~t tren dUOng 6ng DllO.
Nuac chua chay duQ'c l' y tir cac hQng cw hoa thong qua cac tf\! cw hoa. D6i vai
cac cong trinh cao tin ,h~ th6ng cfip nuac chua chay se duQ'c thi~t k~ rieng cho
tUng cong trinh dam b? theo cac quy chuAn, tieu chufin hi~n hanh v@phong chay
chua chay. Khoang ca h giua cac hQng cw hoa tren m~ng luai theo quy chufin
hi~n hanh, dam bao thu.n lQ'icho cong tac phong chay, chua chay.

5. Thoat nuac th i:
_Luu V\ICthoat uac thai: H~ th6ng thoat nuac thai bao g6m tfit ca cac thi~t

bi thu gom, m~ng luai dUOng c6ng thu nuac thai, huang thoat v@khu xu ly nuac
thai. Sau khi xu ly nu' c thai d~t tieu chuAn moi tWOng sau do thai ra h~ th6ng
c6ng thoat nuac mua, oat ra cac vi tri cua xa.

_ Giai phap tho t nuac thai: Nuac thai sinh ho~t b~t bUQcphai qua bS t\I
ho~i trong tUng cong inh r6i mai dUQ'cthoat ra h~ th6ng xu ly nuac thai chung
cua toan khu V\ICquy o~ch. Trong khu quy ho~ch b6 tri 02 tr~m xu ly nuac thai.
Tuy~n c6ng co kich t uac D300, D400 duQ'c b6 tri 2 ben he dUOng cua h~ th6ng
tuy~n dUCmggiao tho g chinh cua khu quy ho~ch. Cac tuySn c6ng nay co chuc
nang thu gom va v~n uySn nuac thai v@tr~m xu ly n~m trong khu quy ho~ch.
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6. C§.pdien:
_B6 tri 07 tram bien ap xay moi cho toan bQ 0 d~t cua khu quy hoach. Cac

toa nha, khu V\ICnha yuan, biet thu, tnrong hoc, nha tre, chieu sang dirong giao
thong su dung di~n tir tram bien ap cong cong.

_ Chien sang cho h~ thong dirong giao thong nQi bo: Sir dung cot thep roi
c~n cao tir 9m dSn 11m va den LED 150W. Mong CQtbe tong mac 150, khung
mong bulong M24mm. M6i mong co tiSp dia g6m 1 CQCthep L63x63x6. H~ thong
tiSp dia n6i gifra cac cQtvoi nhau bang cap tiSp dia d6ng tr~n Ml O.

_Cap di~n c§.pnguon cho h~ thong cQtden chieu sang dung cap d6ng ngam, sir
dung cap CulXLPEIPVCIDSTAlPVC-4x6, 4x16mm2, 1u6n trong 6ng HDPE di
trong ranh cap chon tnrc tiSp trong d§.t.

_ Cac yeu c~u v@c§.p di~n va chong set cho cong trinh: H~ thong c§.p di~n
ph~titU8n thu theo quy ho~ch va quy dinh chuyen nganh. Khi d§.un6i c§.pdi~n phai
duQ'cS\Ithoa thu~n cua cac cO'quan quan 1ychuyen nganh. /..:~

7 Th
" t' 1'" 1 ;;f': y\~,,,:,-:::::. ong III len ~c: 1/;"':·/;-.i!fJ-··~"

, _ Xii;Vd\ffig m9t tbng dili t~i trung tam khl! quy ho~ch dlnn bao yeu d,u p ~f(tft';#r
trien h~ tho~g thong tin lien l~c cling nhu t~o dieu ki~n rna rQng cac lo~i hinh di \~ \~~~{::;_'.
V\l nhu truyen hinh cap, internet bang thong rQng. ~\.~~.e':

" :.. ,," ,.? :.. :..• "'''-~n '* '_Hy thong m~ng thong tm va cac dlChV\l cua khu quy ho~ch duQ'c dau nOl '''''',,~,-~
v6i m~ng 1u6i thong tin chung cua toan tinh.

_ Toan bQ h~ th6ng cap thong tin lien l~c cho cac khu V\ICquy ho~ch duQ'c
b6 tri trong cac hao kY thu~t xay dvng dQc theo hanh lang cac tuySn giao th~
chinh trong toan khu. '~:;."'~

8. ~y ho~ch qU~ 1ynic thili: cha~,th!!i~~n: " .. ,'')~)
_Cac phuang thuc thu gom rac thai, phan 10~1rac thai nhu sau: ~~fl
+ Khu V\ICcong cQng, tr\lc duang khu V\IC,duang nhanh, YUan hoa, ldiu

cay xanh se d~t cac thung rac nh6 (1 nhUng vi tri thu~ ti~n vai khoang cach
100ml! thimg.

+ D6i v6i cac trung tam thuang m~i, dich V\l, cac cong trinh cong cQng
ngoai vi~c d~t cac thung rac cong cQng c~n b6 tri cac nha v~ sinh cong cQng cho
khach yang lai.

+D6i v6i cac khu nha a cao t~ng can xay dvng h~ th6ng thu gom rac tu tren
cao xu6ng b@rac cho tUng dan nguyen.

+ D6i v6i khu V\ICxay dvng nha a th§.p tang, rac duQ'c giai quySt theo cac
phuang thuc: D~t cac thimg rac t~i cac khu V\ICd§.ttr6ng, xe 0 to co th@ra vao cha
di v6i ban kinh ph\lc V\l khong qua 100m d@thu~n ti~n cho dan t\I mang rac ra db.
Xe cha rac cua BQL v~ sinh moi truang do thi thu gom theo gia c6 dinh.

_ Rac cua cac cong trinh cong cQng va cac cO' quan duQ'c thu gom v~n
chuy@ndi thong qua hQ'Pd6ng trvc tiSp v6i BQL v~ sinh moi truang do thi·

_Trong khu quy ho~ch co dVkiSn mQt s6 vi tri t~p kSt rac thu~n ti~n cho xe
chuyen d\lllg v~n chuy@nrac dSn biii rac cua huy~n.
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Di~u 9. Quy dinh v' hinh thirc kien true cong trinh, nrong rao va hang rao.

1.U6i voi cong tri cong cong:
-1?6i voi cong tri giao due: Phai dam bao cac chi tieu thi@tkS kY thuat thea

tieu chuan nganh; hinh th c kiSn true hien dai, bSn vtrng than thien voi moi tnrong;
mau s~c cong trinh hai ho .franh cac mau manh, s~c So';khong gian kien true canh
quan ngoai cong trinh t6 hire hoan thien, co san choi, cay xanh, viron hoa dS ton
cong trinh d6ng thai dS t 0 S\I hai hoa voi t6ng thS khong gian kien true cua toan
cum cong trinh; nrong ra bao quanh khu d~t xay dung phai dam bao tfun nhin giao
thong va tfun nhin cho co g trinh.

_ U6i voi cong tri nha van hoa, sinh hoat cong dong: Ki@ntrue phai dam
bao tinh dan tQc k@thQP vai kiSn truc hi~n d~i va phai hoa nh~p vai khung canh
chung, khuySn khich ca cong trinh mai d6c lQP ngoi; k@thQP khong gian 100 va
khong gian nh6 t~o S\I ong phu trong t6 chuc khong gian C\lffi cong trinh, m~t
b~ng linh ho~t thay d6i d dang phil hQPvai cong nang su d\lilg cong trinh; mau s~c
cong trinh dUng gam rna sang ty l~ ph6i k@ts~c dQhQP ly t~o ve dyp cong trinh; t6
chuc khong gian san kSt QPvai vuOn, b6n hoa truac m~t cong trinh dS t~o t6ng thS
khong gian hai hoa; ba quanh khu d~t xay dvng la h~ th6ng tuOng rao mSm,
thoang, dam bao t~m nh' giao thong va tfim nhin cho cong trinh.

_U6i vai cong tri y t@:Ki@ntruc hi~n d~i, bSn virng va dan g~an;mau s~c
cong trinh su d\lng ga mau sang, co tong mau nh~t; khong gian kien truc canh
quan ngoai cong trinh 0 ay xanh san vuim) t6 chuc hoan thi~n dS ton them ve dyp
cho cong trinh d6ng th' i dS t~o S\I hai hoa vai t6ng thS khong gian ki@ntruc cua
toan c\lm cong trinh va t~o khong gian nghi ngO'ingoai trai cho nguai b~nh; ki@n
truc cong trinh dam bao hong thoang gio va anh sang t\I nhien, dap lIng yeu cfiu cao
vS v~ sinh dich tS; tu' g rao bao quanh khu d~t xay dvng phai dam bao tfim nhin
giao thong va tfim nhin ho cong trinh.

_U6i vai cong tr nh cong cQng thuang m~i dich V\l, djch V\l, h6n hQ'P:Hinh
thuc ki@ntruc hi~n d~i, su d\lng v~t li~u hi~n d~i, than thi~n vai moi truOng, dUOng
net hinh kh6i dan gian phil hQ'Pvai tinh chat va chuc nang su d\lng cong trinh, su
d\lng gam mau sang; t Ong rao bao quanh khu dat xay dvng phai dam bao tfim
nhin giao thong va t~m nhin cho cong trinh.

2. U6i vai cong trinh nha a: Cac day nha xay dvng phai dam bao chi giai
xay d\Ing; duy tri net .@ntrlIc truySn th6ng, khuy@nkhich su d\lilg mai d6c, co
cac khoang san truac a san sau. T~o nhUng khoang tr6ng 100 dS b6 tri ca,c khu
cay xanh, san chO'iph c V\l cho tUng C\lmnha phil hQP vai ban ve thi@tk@do thi; .
mau s~c cong trinh: S d\lilg cac mau s~c hai hoa vai thien nhien nhu: mau tr~ng,
mau yang nh~t, mau x nh nh~t; khuy@nkhich su d\lng v~t li~u dia phuang nhu mai
ngoi, cua g6; vai cac u nha thea phong cach hi~n d~i su d\lng cua khung nhom
kinh, m~t tUOng 6p g. h, da. B6 C\lCsan vuan hai hoa vai S\I lien k@thQP ly gifra
san vuan ben trong C ng trinh va canh quan chung cua khu V\IC; hang rao mSm
b~g cay xanh c~t xe k@thQP vai cay bong mat phi a trong; tUOng rao bao quanh
cong trinh khong duQ' xay d~c cao qua 1,2m lam can tra tfim nhin.
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Di~u 10. Quy dinh v~ biSn bao, biSn quan cao, hinh thirc chieu sang tren

tuyen ph6, cong trinh.
1.BiSn bao: Tfitca cac bien bao dirong trong do thi phai san hoac dan mang

phan quang dS thfty ro ca ban ngay va ban dem; cot bien bao phai lam chac chan
bang 6ng thep co duong kinh t6i thiSu la 8cm. CQtbiSn phai duoc san tirng doan
trang, do xen ke va song song voi m~tphang nam ngang hoac san vach cheo 30 dQ
so voi mat phang n~m ngang. BS rQngm6i v~t san la 25cm -7- 30cm, ph~n mau
trang va phan mau do bang nhau.

2. BiSn quan cao, chi dan, kY hieu: Phai dam bao khong anh hirong toi an
toan giao thong, khong gay kho khan cho cac hoat dQngphong chong chay, khong
lam anh huemg cac cong trinh ki@ntruc va canh quan do thi·

3. Hinh thuc chi@usang tren cac tuy@nph6 va cong trinh: H~ th6ng cQtdi~n
cao thS, cQt di~n h~ thS su d\lng cac h~ th6ng di~n chiSu sang cong cQngthong
minh, tiSt ki~m nang luqng, anh sa~g ph~i d~t cac tieu ch!lan chuyen n&anhphil,
hqp vai vi~c giao thong tren cac tuyen pho vao ban dem, ke ca khi thai tiet dypY~'.··~>0
khi thai tiet mua, bao hay suang mu. .;:~:~:..\

Di~u 11. Quy dinh vS t6 chuc cay xanh, m~tnuac, khong gian rna. .::# J~.,
1.pam bito tim nhin cho cac tuy~n duimg,!<hai ~ac c!lphquan mi)t each#;,;

da, t~o tam nhin dyp tu cac khu dan cu va t~o diem nhan kien truc cho cac tuy~/
duang va quang truang.

2. KSt hqp vai m~t nuac, cac tuySn duang d~o, cay canh, cay c~t xen, m~t
lat va cac kiSn truc nho ph\lc V\lnhu c~unghi ngO'icua dan cu khu o.

3. Cac lo~i cay xanh su d\lng trong khu quy ho~ch phai tuan thu thea tieu
chuan hi~n hanh cho tUng lo~i hinh chuc nang (truOng h9C, y t~, thd d¥c thd thao,
khu a,...) v~ cay xanh cong cQngtrong do thi (hinh dang, chimg logi, tinh chdt),
dam bao sv ph6i hqp giua cac lo~i cay, hoa co tinh h~ th6ng tv nhien.

4. Trong giai do~n l~p dv an d~u tu xay dvng phai b6 tri ch6 dS xe 0 to va
cac diSmb6 tri h~ t§.ngIcy thu~t (ai¢n, t{ip kJt xe rae).

5. Cac cong trinh ki@ntruc trong khu diy xanh hay cac san chO'iduqc xay
dvng vai quy mo nho, vai tinh chfttto diSmcho canh quan moi truang va ph\lc V\l
cac ti~n ich xa hQicho con nguai.

6. CftmmQiho~t dQngxam h~i ho~c lam biSn d~ng canh quan, thay d6i di~n
m~o tv nhien. H~n chS t6i da vi~c san lftp va thay d6i cac d~c diSm dia hinh tv
nhien cua do thi nhu h6, song, su6i, kenh, d6i.

ChU'O'ng III
TO CHUC THUC HIEN. .

,Di~u 12. Cac cO'quan co trach nhi~m quan ly quy ho~ch xay dvng, dftt dai
cac cap can cu quy ho~ch du<zcduy~tva quy dinh nay dS t6 chuc, huang dan thvc
hi~n quan ly quy ho~c~ va dau tu ~ay dvng thea dung db an Quy ho~ch chi tiSt
xay dvng Khu do thi Dong Ca, thi tran Hung San, huy~nD~i Tu.
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Di~u 13. MQiha vi vi pham cac di@ukhoan trong quy dinh nay, tuy thea

hinh thirc va rmrc dQvi am se bi xu ly vi pham hanh chinh hoac truy ciru trach
nhiem hinh su thea quy d nh cua phap lu~t.

Di~u 14. Quy di quan ly thea dung db an Quy hoach chi tiSt xay dung
Khu do thi £)bng Ca, thi tran Hung San, huyen Dai Tir diroc ban hanh va luu trfr
tai cac co quan diroi day d8 cac t6 chirc, co quan va nhan dan biet, kiem tra, giam
sat va thuc hien:

- UBND huyen D .. Tir;
_Phong Kinh tS& H~ tang huyen Dai Tir;
_Phong Tai chinh KS hoach huyen Dai Tir;
_Phong Tai nguye va Moi tnrong huyen Dai Tir;

- UBND thi tran ung San.!.


